
OBRAZAC 3

Roger Batho i Elizabeth Batho

Kotor, jun 2022. god.

_Roger Batho i Elizabeth Batho_____________________________
(prezime, očevo ime i ime fizičkog lica)

_Boka Vista - Kavač__________________
(adresa)

_069016755_______________________________
(broj telefona)

(naziv i sjedište pravnog lica/privrednog društva/preduzetnika)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog državnog / gradskog arhitekte

(član 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obraćam se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:
1. Idejno rješenje arhitektonskog projekta zgrade bruto građevinske površine

3000m2 i više, hotela odnosno turističkog naselja sa četiri ili pet zvijezdica i
turističkog rizorta, trga, skvera, šetališta ili gradskog parka - nadležnost glavnog
državnog arhitekte;

2. Idejno rješenje arhitektonskog projekta zgrade bruto građevinske površine do
3000m2 – nadležnost glavnog gradskog arhitekte;

3. Idejno rješenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izrađuje
glavni projekat u odnosu na program iz člana 116 ovog Zakona.
(zaokružiti odgovarajući broj)

Lokacija objekta __kat.par. 131/2 i 129/6 KO Kavač, Kotor________________
(broj katastarske parcele, katastarska opština, opština)

______________PUP Opštine Kotor______________________
(broj urbanističke parcele, planski dokument)

Investitor _____________________________________________________

PRILOG:
 Idejno rješenje 1xCD

________________
_____________________

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)
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IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE
STAMBENOG OBJEKTA

_______________________________________________________________________
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IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE - SADRŽAJ

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opštine Kotor
kat.par. 131/2 i 129/6 K.O. Kavač,
Opština Kotor

Investitor: Roger Batho i Elizabeth Batho

REKONSTRUKCIJA - IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE – SADRŽAJ

 TEHNIČKI OPIS
 GRAFIČKI PRILOZI

- Situacioni prikaz 1: 200
- Osnova prizemlja 1: 50
- Osnova sprata 1 1: 50
- Osnova krova 1: 50
- Presjek 1 – 1 1: 50
- Južna fasada 1: 50
- Istočna fasada 1: 50
- Sjeverna fasada 1: 50
- Zapadna fasada 1: 50
- 3d
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TEHNIČKI OPIS
STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opštine Kotor
kat.par. 131/2 i 129/6 K.O. Kavač,
Opština Kotor

Investitor: Roger Batho i Elizabeth Batho

Idejno rješenje rekonstrukcije je rađeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa
katastarskim podacima, projektnog zadatka investitora i urbanističko-tehničkih uslova
br.0303/21–14123 od 21.10.2022.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam,
građevinarstvo i prostorno planiranje.

Ovaj projekat obrađuje objekat koji se nalaze na kat.par. 131/2 i 129/6 K.O. Kavač.
Objekat koji obrađuje ovaj projekat koristi urbanističke parametre koji su namijenjeni kat.par.
131/2 i 129/6 K.O. Kavač a koja je u vlasništvu investitora. Površina katastarskih parcela
iznosi P=4.682m2.

Idejnim rješenjem tretiran je stambeni objekat.

Objekat se nalazi u centralnom dijelu parcele. Prilaz parceli omogućen je sa lokalne
saobraćajnice koja se nalazi sa južne strane.

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Stambeni objekat planiran je na 131/2 i 129/6 K.O. Kavač koje se naslanja na lokalni
put. Prilazni put je organizovan sa južne strane.

Teren je u nagibu. Visinska razlika između najvisočije I najniže kote lokacije iznosi cca
13mnv.

Prilazi objektu kao i ulazi, pješački i kolski organizovani su sa sjeverne i južne strane, sa 
pristupnog puta. Prilaz objektu je omogućen je pješačkom stazom kao i kolskim pristupom 
koji vode do pristupnog puta.

Objekat se nalazi u centralnom dijelu parcele. Objekat ima ukupno 2 vidljive
nadzemne stambene etaže. Spratnost objekta je P+1. Ulaz u objekat je organizovan sa kote
ulaznog platoa na nivou prizemlja (etaža prizemlja).

Objekat je propisno udaljeni od granica urbanističke parcele u skladu sa planskim
uslovima.

Da bi se dobilo prihvatljivo funkcionalno rješenje došlo je do preraspodjele sadržaja
unutar lokacije koja obuhvata više namjena a što je PUP-om Opštine Kotor dozvoljeno.
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Osnovni urbanistički parametri i uslovi rješavanja mirujućeg saobraćaja

Navedeni su podaci za predmetni objekat

Objekat – osnovni podaci

Namjena objekta Stambeni objekat
Spratnost P+1
Broj stanova 1  Prizemlje i sprat 1 1

Ukupno: 1

PREGLED BRUTO I NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA OBJEKATA
BRUTO RAZVIJENE GRAĐ. POVRŠINE NETO POVRŠINE

PRIZEMLJE objekat 104,32 127,45m2 85,47m2 108,11m2
terase 23,13 22,64m2

SPRAT 1 objekat 104,14 127,89m2 81,37m2 103,51m2
terase 23,75 22,14m2

BRGP: 255,34m2 NETO POVRŠINE: 211,62m2

MIRUJUĆI SAOBRAĆAJ
Broj parking mjesta  na otvorenom 2PM

 u garaži 0PM
Ukupno: 2PM

Arhitektonski program objekta

Spratnost objekta je P+1. Projektovani objekat funkcioniše kao jedinstvena stambena
jedinica. Ulaz u objekat je organizovan u prizemlju. Pored ulaza u prizemlju su organizovane
dnevne prostorije, radna soba, kupatilo i ostave. Na prvom spratu su organizovane tri
spavaće sobe i tri kupatila. Neto korisna površina kuće iznosi P=211,62m2. Na lokaciji je
organizovana cistijerna za vodu koja se nalazi ispod terase prizemlja

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehničko – tehnološki elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:
 odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu rizik

seizmičkog hazarda
 odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,
 obezbjedi konformno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora
 omogući dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i

jednostavno održavanje objekata i prostora oko njih,
 omogući eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,
 onemogući degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i

neizgrađenih prostora koji se nalaze oko objekata,
 omogući vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno
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okruženje.

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano – betonska, sa ispunama zidova od giter
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaži, međuspratne tavanice,
kose stepenišne ploče i grede objekata su armirano – betonski. Zidovi su debljine 25cm, od
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih ploča. Temeljenje je izvršeno na
temeljnoj ploči debljine d=50cm.

Hidroizolacija se predviđa na podovima na tlu, trotoarima neposredno uz objekat,
terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se predviđa u okviru slojeva podova
na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova. Zvučna izolacija se predviđa u okviru slojeva
podova spratova i prizemlja.

Unutrašnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) rade od
aluminijskih profila. Vrata i prozori opremljeni su roletnama.

Ograde su urađene od kovanog gvožđa.

Fasada je obložena kamenim pločama a dijelom je obložena demitom.

Unutrašnji zidovi se malterišu u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje
koji se oblažu keramikom do visine definisane projektom. Završena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika
se oblažu protiv kliznom keramikom.

Uređenje terena oko objekta i tretman slobodnih površina

Kao važno, ovdje se ističe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i
prilazne površine. Prilazne površine predstavljaju kolski prilazi i pješački prilazi. Pješačkom
stazom stiže se do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale površine su
tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.

Projektant
Mr Željko Bogdanović, d.i.a.



REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RJEŠENJE

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opštine Kotor
kat.par. 131/2 i 129/6 K.O. Kavač,
Opština Kotor

Investitor: Roger Batho i Elizabeth Batho

Površina ukatastarske parcele 4.682m2
Broj objekata 1
Namjena objekata Stanovanje
Spratnost objekata P+1
Ukupno stanova 1

Bruto razvijena građevinska površina nadzemnih etaža
objekata

Objekat 255,34m2
Ukupno: 255,34m2

Neto površina nadzemnih etaža objekata
Objekat 211,62m2

Ukupno: 211,62m2

Zapremina objekta-nadzemno 880,89m3
Indeks izgrađenosti - projekat 0,055 (255,34m2)
Indeks zauzetosti - projekat 0,027 (127,89m2)
Indeks izgrađenosti - UTU 0,80 / do0,15 (1037m2)
Indeks zauzetosti - UTU 0,30 / do10% (571m2)

Mirujući saobraćaj
Parking mjesta na otvorenom 2
Parking mjesta u garažama 0

Ukupno: 2
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