OBRAZAC 3

Roger Batho i Elizabeth Batho

(prezime, o€evo ime i ime fiziCkog lica)

Boka Vista - Kavaé
(adresa)

069016755

(broj telefona)

(naziv i sjediSte pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(€lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

1. Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine
3000m? i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvijezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka - nadleznost glavnog
drzavnog arhitekte;

Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine do
3000m? — nadleznost glavnog gradskog arhitekte;

3. ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje

glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog Zakona.
(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta kat.par. 131/2i 129/6 KO Kavac, Kotor

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

PUP Opstine Kotor

(broj urbanisti¢ke parcele, planski dokument)

Investitor Roger Batho i Elizabeth Batho

PRILOG:
— ldejno rjeSenje 1xCD

Kotor, jun 2022. god.

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
Digitally signed by Zeljko Bogdanovi¢
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Ze IJ ko DN: c=ME, ou=Pravno lice,
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ARH D.0.0. Kotor, serialNumber=53153,
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Date: 2022.11.21 09:44:51 +01'00'

INVESTITOR: Roger Batho i Elizabeth Batho
OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIJA: PUP Opétine Kotor,

Kat.par. 131/21129/6 KO Kavac |, Kotor
ITATMGE  penoresee
PROJEKTANT: "KOTOR ARH" d.0.0. Kotor
ODGOVORNO LICE: Anka Milaci¢

GLAVNI INZENJER: Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a., UPI 107/7-512/2




UGOVOR
0 izradi tehni¢ke dokumentacije

Zakljucen u Kotoru, izmedu:

1. Roger Batho i Elizabeth Batho (u daljem tekstu: Narucilac) i

2. Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. (,KOTOR ARH"doo Kotor)

(u daljem tekstu: Projektant)
1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije idejnog rjeSenja i glavnog
projekta stambenog objekta na kat.par 131/2 i 129/6 K.O. Kavac, Opstina Kotor.

Clan 2.

Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedeée
dokumentacije:

STAMBENI OBJEKAT
Glavni projekat podrazumijeva izradu sledecih grafickih i tekstualnih priloga:
- Idejno rjesenje arhitekture
- Glavni projekta arhitekture
- Glavni projekat konstrukcije
- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- Glavni projekat slabe i jake struje

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narucilac



3. CDENA I USLOVI PLACANIA
Clan 4,

a) cijena izrade dokumentacije
Cijena izrade dokumentacije je prema prihvacenoj ponudi.

Ugovorena vrijednost ne sadr?i Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obracunava
prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi koja se bude
primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi plaéanja
Placanje izrade tehnicke dokumentacije ¢e se vréiti po sljedecoj dinamici:

- 100% od kona¢ne vrijednosti neposredno pred uruéivanje tehnicke dokumentacije

4. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanje.

Danom uvodenja u posao smatra se Prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produZeni u slu¢aju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana

3. TIRAZ 3
Clan 7.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 $tampana
primjerka i 7 primjeraka u zasti¢enoj digitalnoj formi (CD).

4. STANDARDI PROJEKTOVANJA .
Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08),
tehni¢kim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata,



5. AUTORSKA PRAVA .
Clan 9,

Projektant zadrZava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vasedim zakonima i medunarodnim
standardima.

Clan 10.

Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze koristiti samo
za izgradnju objekta iz élana 1. ugovora.

Clan 11.

Narucilac ne moZe, bez saglasnosti  Projektanta, koristiti predmetnu tehni¢ku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vréiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

6. RASKID UGOVORA

Clan 12.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slucaju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih mogué¢nosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemogucnost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U slucaju iz prethodnog stava ugovorne strane ce utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvréavanja.

Clan 14.

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slu¢aju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvriava svoje ugovorene obaveze.

U slucaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana ¢ijom krivicom je doslo do
raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu pretrpjela.



7. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjesavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rieSavace nadlezni sud u Kotoru.
Clan 16.

Ovaj ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Mr Zeljko Bogdanovié, d.i.a. Roger Batho

Elizabeth Batho




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Poclgorici, na osnovu &lana 83 i 86
7akona o privrednim drugtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i us| list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZIMJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSEU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime i prezime: ANKA MILACIC

JMBG ili br.paso8a: 0708955215217

Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA

donosi

RJESENJE

Registruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: .. KOTOR ARH _

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: . Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: i 03078018

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Adresa za prijem s_luibene poéte; PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Pretezna djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svajine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



SASA MILACIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%
lzvr3ni direktor: ANKA MILACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovladcenja u prometu: Neogranic¢eno
Ovlad¢en da djeluje: Pojedinaéno
Ovladceni zastupnik: ZEUKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Ovlaiéenja u prometu: Neograniéeno
Ovlad¢en da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.02.2016 u 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druétva sa
ogranicenim odgovorno$¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rie$enja.

Visina naplaéene naknade za reglstram p:oprsana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLst b 7707

Sam. saMletnik [11 o« Natelni /)
</ """“ff-é" LfoA
Marijaickovi¢ ilo Paunovié

Pravna pouka;

Protiv ovog riesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rieSenja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene

tarife za administrativne takse. Taksa se Upucuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE:

PORESKA UPRAVA

Podrué¢na jedinica Budva - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.201s. godine

izvjestavanja o obracunu i naplati poreza j doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "3l list
CG", br, 75/10), élana 27 stay 3 Zakona o poreskoj administraciji ("S}.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "S}.Jist CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona 0 opstem upravnom

postupku ("$l.list RCG", by, 60/03 j "31.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, d o n 0Ssi

RJESENJE O REGISTRA CilJl

Upisuje se u registar poreskik obveznika:

Naziv: PRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
~ ARH"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

B g .- ; ,__{’ '_'.‘.'. A
e B T A T

(Sifra podrucne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 08.02.2016. godine,

Poreski obveznik Jje duZan da oba vijesti poreskij Organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

LI

Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

» KOTOR ARH » D.0O.0O.

Plagenti broj:82 stan 11
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mri.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » KOTOR ARH »
D.0.0.Kotor, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135,
st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-120/1 od 22.02.2019.godine, » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvoda&a
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3650/2 od
12.09.2018.godine,  kojim je Hajtnik ~ D.Srdani,  diplomiranom inZenjeru
arhitekture, Spec.Sci.arhitekture, iz Kotora, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca « KOTOR ARH » D.O.O.Kotor od 01.01.2018.godine i
zaposlene: Hajtnik D.Srdane, diplomiranog inZenjera arhitekture, Spec.Sci.arhitekture, iz
Kotora, gdje je u &l. 2 i 3. Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radni vremenom od 40
Casova nedeljno na radno mjesto: arhitekta; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno druStvo, Registarski broj: 50752827
sa $ifrom preteZne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehnigko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni



inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim priviednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. taéka 3, Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci (» SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2 .Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122,
stav 1. i 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. ta€. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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; ﬂ;é OBNOVA | ZAMENA POLISE:
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|- SA V A POL-00143832

S B OSIGURANJE

= e

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-007685/22

POLISA - RACUN POL-00170872

[Zastupnik:  |Begovi¢ Nikola, 80-084 -
i Ugovaraé
Naziv KOTOR ARH DOO o MB 03078019
Adresa ZLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna | Telefon
ora
Trajanje: Godisnje osiguranie
_Pe_riod osiguranja 19.03.2022 (24:00) - 19.03.2023 (24:.00)  |Period obraduna | 19.03.2022 - 19.03.2023

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI-107/7-120-2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektonsko projektovanje
Planirani godi$nji prihod:50.000,00 eura

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti - Sifra: 1310
' Bsiguranik P
Naziv KOTOR ARH DOO MB 03078019
Adresa ZLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna  |Telefon
ora

Suma osiguranja

Uloga | Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja | Na sumu omguraﬁ}—a" 100.000,00
Fransiza
Franiza | Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% e - - -24,30
Popust za jednokratno placanje premije - - h -21,87
Ukupna premija bez poreza = ¥ ] 196,83
Porez na premiju " 17,71
Ukupna premija sa porezom ) 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podru¢je Crne Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranije je zaklju&eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osigurania, ali nikako prije isteka 24-og Casa dana kada je Ugovara& osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og tasa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara& osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgov ornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00170872

Datum &tampe: 22.03.2022 13:25
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SAVA

OSIGURANIJE

e UKUPAN OBRACUN e
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54
Natin pla¢anja SPSE ~ Ugielosti

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem,au sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od/};n‘qsa obradunate Stote. )

A T L
2.V e

¢ osiguranja:
e i prezime)

Poslovnica Tivat, TIVAT_GRAD, 22.03.2022

POLISA: POL-00170872
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Strana20d 2

Akcionarsk g a 1 i <l =
riko druftvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.), BYODD Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Websit
o] 1 () 2 5 » 3 = oI B : {aisava.co.me; (:ls s 5
Call centar: +382(0) 204030 20 Ziro ratun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-5 28“‘1:' frww' -
3 s e i Forsdl, PO, banka 520-5 056
PIOV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CHPS reg, br. 40004670



e

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

ZELJKO BOGDANOVIC

Rakite Il 3/9
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZB/EG LICE
7 _ t

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuCi po zahtjevu Magistra ZELJKA
BOGDANOVICA, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera,
na osnovu ¢lana 135 st. 11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE Magistru ZELJKU BOGDANOVICU, diplinz. arhitekture, iz Kotora,
LICENCA ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-512/1 od 12.02.2018.godine, Magistar ZELJKO BOGDANOVIC, dipl.inZ.
arhitekture, iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Liéna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Univziteta u Pritini Fakulteta tehnickih
nauka u Kosovskoj Mitrovici, br.28 od 06.06.2002.godine;

Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Crne Gore br.01-
1726/1 od 05.07.2005.godine(ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore
kojim se Master Zeljko |. Bogdanovi¢ oviaséuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih
i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera uredaja
slobodnih prostora, Registarski broj AR 02797 0150 od 27.03.2007.godine,

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora, br. 03-4122/1 od 01.06.2009.godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i rukvodenje izvodenjem enterijera i uredenja slobodnih prostora, br. 03-
4122/2 od 01.06.2009.godine; )

Rjesenje InZzenjerske komore Crne Gore kojim se Master Zeljku |. Bogdanovi¢u izdaje
licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-635/2
od 11.08.2013.godine;

Uvjerenje Osnovnog suda u Kotoru Ku 192/2018 od 07.02.2018.godine, da se protiv
Bogdanovi¢ Zeljka ne vodi kriviéni postupak;

Radna knizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude fizi€ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VI1I1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZzili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1tac. 1icl 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog, —===.

' O_VL]AQ?E o SLUZBE’(OLICE

Ni ola Petrovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-1178 Podgorica, 23.03.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ZELJKO I. BOGDANOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, iz Kotora,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 16.03.2023. godine.

Obradila: ;-" S GENERALNA SEKRETARKA
Marija Stjepcevic, dipl.inZ.arhitekture Blazénka IDa n/zm dipl.pravnica




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR un
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
1 prostorno planiranje
Broj, 03-333/21-14123
Kotor, 21.10.2021.g.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje  (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 | 82/20), ¢lana 1. Uredbe ©
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21), podnijetog zahtjeva Batho
(- oger izdaje: - -
5 'URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
' - za izradu tehni¢ke dokumentacije
za_gradnju novih objekata na lokaciji koju €ini kat.parc.131/2 i 129/6 KO KAVAC u
4, obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“SL.list CG" - br 95/20)
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: BATHO ROGER
6. POSTOJECE STANJE ]
Uvidom u LN br. 542 utvrdeno je sliedece:
| kat. parc. 129/6 KO Kavac se vodi kao livada 4. klase u povrsini od 1243 m2;
L kat. parc. 131/2 KO Kavac se vodi kao $ume 4. klase u povrsini od 3439 m2;
T PLANIRANO STANJE
Ticks Namjena parcele odnosno lokacije
Dio predmetne lokacije je po namjeni naselje (N), a dio je po namjeni drugo
poljoprivredno zemljiste (PD) u odmaku od 1000 + m, van cezure.
Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je u jednom dijelu stanovanje (S), a{
u drugom turizam - T4 (etno sela).
U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. Namjena povrsina“ - PUP Kotora)
moguée je realizovati sliede¢e detaline namjene u skladu sa investicionom aktivnoscu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, Skolstvo
i socijalna zastita, objeki ~dravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
vierske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine saobracajne infrastrukture,
povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrsine za potrebe odbrane,
odnosno moguce je planirati koncesiona podru&ja na drzavnhom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinama
Jgradevinskim podrucjimal.
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodi¢no stanovanje, a
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toje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu|
i zoni.....

“4Na novoplaniranim povrs§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo stanovanje
4imale gustine (SMG).

. E&/namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisti¢ki

N 2pbkazatelji” prikazani su uslovi i urbanistizki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u

odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoliena. EtaZze ispod kote prizemlja namijenjene

isklju¢ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili

garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun indeksa

izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguci sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni

prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije

i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)

Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaiju

0sSnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju

osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podru¢ja, u skladu sa

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se

parametri za namjenu stanovanje (S).

Drugo poljoprivredno zemljiste (PD)

U okviru ove namjene van zastiéene cijeline - Bafer zona UNESCO predvida se izgradnja:

-primarna namjena; poljoprivredno gazdinstvo, poljoprivredni objekti (objekti poljoprivredne

i stoCarske proizvodnje);

-sekundarna namjena: seoski turizam, sport i rekreacija;

Planom se omoguc¢uje formiranje parcele za objekat stanovanja i pripadajuéa okuénica

(od 1000 m2 do max. 5000m2) kako za potrebe nove gradnje tako i za potrebe legalizacije

neformalnih objekata. Planom se omogucuje formiranje parcele za objekat turizma (od

2500 m2 do max. 5000m2) kako za potrebe nove gradnje tako i za potrebe legalizacije

neformalnih objekata. Na parcelama je moguce graditi vise objekata do postignute

zauzetosti. Na predmetnim prostorim pored poljoprivienog gazdinstva moguce je graditi

objekte za potrebe poljoprivrene i stodarske proizvodnje (podrume za preradu vina, voéa i

maslina i objekte za smjestaj stoke | Zivine, manjeze za uzgoj konje....) Uslov za gradnju

je, teren u padu do max. 25°, obavezan pristup lokaciji sa lokalnog puta. Za turistidke

komplekse etno sela unutar drugog poljoprivrednog zemljista koji se formiraju iz viSe

parcela moguca je gradnja i novih pristupnih puteva.

Uslovi izgradnje na drugim poljoprivrednim povrsinama

lzgradnja na poljoprivrednom zemljiStu podrazumjeva sliedeée: Objekte koji se grade

izvan gradevinskog podrugja i koriste na nacin da ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju.

— ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i sto¢arska proizvodnija;

- poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede:

- objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje infrastrukturne

pretpostavke;

- pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koSeva, ambara, ostava,

nadstresnica i sli¢no, a koji mogu pojedina&no biti korisne povrsine do 50 m2,

- pojedinacnih stambenih objekata;

- objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.

Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,

proizvodnja hrane /stoéna i Zivinska proizvodnja/, skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
kladiStenje voéa (hladnjace), proizvodnja i skladistenje stoéne hrane i dr. (podrume za

preradu vina, voca i maslina i objekte za smjestaj sitne stoke i Zivine, manjeze za uzgoj

konja. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o minimalno-tehniékim
slovima, uslovima za kategoriju i naginu kategorizacije objekata u kojima se pruzaju

ugostiteljske usluge u seoskom domadinstvu, odnosno relevantne tehniéke uslove za
dabrane djelatnosti. Medusobno rastojanje stambenog dijela lokacije od susjednih staja
e min. 15 m, a od svinjaca i vise. Rastojanje dubrista i poliskog nuZnika od stambenog
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bjekta i bunara je min. 20 m. Na parcelama je moguce graditi vise objekata do postignutel
uzetosti. U okviru ovako definisanog poljoprivrednog gazdinstva moguce Je organizovati
odatne sadrzaje namjene turizam tipa T4 etno sela, ugostiteljstvo, sport i rekreacija.
kehgimski/proizvodni objekti u funkciji poljoprivrede

argdnja privrednih objekata u funkciji ratarstva dozvoljava se samo na velikim
pleksima udaljenim od naselja. Idejno riesenje ili tehniéka dokumentacija za izgradnju
objekta mora sadrzati podatke o povrsini predvidenoj za kori§éenje, vrstama objekata,
uslovima prilaza i potrebne infrastrukture, te mjerama zastite Zivotne sredine na osnovu
procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu. Udaljenost privrednih objekata u funkciji
ratarstva ne moze biti manja od 100 m od puta, odnosno 500 m od gradevinskog
podru¢ja naselja. Udaljenost moze biti i manja, na osnovu izvr§ene procjene uticaja i u
skladu sa mjerama procjene. Odredba o minimalnoj udaljenosti od gradevinskog podrucja
ne odnosi se na staklenike i plastenike. Privredne zgrade za uzgoj stoke mogu se graditi u
rubnim zonama ruralnih naselja do kapaciteta 50 uslovnih grla stoke. ali van gradevinskog
dijela naselja. Kriterijumi smjestaja s obzirom na kapacitet utvrduju se u zavisnosti od
polozaja gradevine u odnosu na naselje. Minimalna udaljenost objekata za intenzivni uzgoj
stoke, peradi i krznasa za kapacitet preko 50 uslovnih grla od gradevinskog podrucja
naselja iznosi 500 m. Udaljenost moze biti i manja, na osnovu izvréene procjene uticaja i u
skladu sa mjerama procjene. U sklopu kompleksa za intenzivno gajenje stoke i peradi
dozvoljava se gradnja kapaciteta za osnovnu doradu ili preradu u funkciji osnovne
proizvodnje. Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moZe odobriti izgradnja
primarne dorade ili prerade (klanica, hladnjaca i sl.) iznosi 100 uslovnih grla. Bruto
gradevinska povrsina zavisi od Investicionog ulaganja. Kada su u pitanju stara ruralna
naselja vernikularne arhitekture ista predstavljaju posebna poljoprivredna podrucja jer
predstavijaju izuzetno vrijedne agrikulturne predjele. To su naselja s tradicionalnom
poljopriviedom u poljima i na terasama, odnosno na obroncima primorskih planina i brda.
Ove prostore je potrebno sacuvati i obnoviti. Oni se mogu koristiti za potrebe stanovanja
ukoliko se radi o postojeéim naseljskim strukturama. Moguéa je turisticka valorizacija, na
nacin da se obnove stari objekti, a da se nova izgradnja vr$i na naéin da ne narusi
postojeci stil i prirodni ambijent podrucja.

D4. Turisticke zone u ruralnim podruéjima izvan obalne linije od 1000 m

Pod ruralnim podrugjima podrazumijevaju se ruralna podrucja izvan obalne linije od 1000
m i podruéja koja su unutar 1000 m u podrucju koje se klasifikuje kao ruralno. Odnosno nal
povrSinama sa namjenom DP /drugo poljoprivredno zemilji$te/ i namjenom ostale prirodne
povrSine, a u skladu sa iskazanim smjernicama ovog Plana, mogu se graditi objekti
porodicnog poljoprivrednog gazdinstva sa prateéim sadrzajima u vidu seoskog turizma, pri
cemu se mogu vrsiti zahvati u postojecoj fizickoj strukturi (gradnja i rekonstrukcija).
Odnosno u skladu sa Pravilnikom o minimalno - tehniékim uslovima, uslovima za
kategoriju i naginu kategorizacije objekata u kojima se pruzaju ugostiteliske usluge u
seoskom domacinstvu ("sluzbeni list crne gore”, br. 041/19 od 22.07.2019).

Shodno €1.45 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti&ke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima
(.Sl.list CG", br.24/10, 33/14, 91/20):

PovrSine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namjenjene prvenstveno
Za razvoj turizma,

Na povrsinama iz stava 1 ovog Clana mogu se planirati kompleksi i objekti:

1. za smjestaj turista:

- hoteli (T1);

- turistiCka naselja (T2);

- moteli, organizovani i privremeni kampovi, planinarski i lovaéki domovi — kuce, omladinski
hosteli, odmaralista (T3);

2. za pruzanje usluga ishrane i pica,

Na povr§inama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;

- luke nautickog turizma — marine, privezista, sidrista (NT) objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca); ]
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Lstanice za snadbjevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) uz uslov dobijanja

posebnih uslova u skladu sa zakonom.
a ppvrsinama iz stava 1 ovog &lana, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili stalne
iad : la;ﬁnjﬁene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).
.Prévila parcelacije

redmetnu lokaciju ¢ini kat. parc. 129/6 i 131/2 KO KAVAG 0 povrsini od cca 4682 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiko-tehni&kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehniékim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada Je objekat izgraden u
skladu urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Kako je na jednoj lokaciji prikazano vi&e namjena
BRGP, u skladu sa definisanim namjenama.

-dio lokacije koji je u zoni naselja - stanovanje (S)

Ukupna povr§ina: P= 515 m2

Indeks zauzetosti 0.3;: Pz= 154.5 m2

Indeks izgradenosti 0.8: Piz= 412 m2

pratnost: P+1+Pk

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

~dio lokacije koji je u zoni drugo poljoprivredno zemljiste (PD)
- turizam - T4 (etno sela)

Ukupna povrsina: P= 4167 m2

~ indeks zauzetosti je < 10%: P= <416,70 m2

- indeks izgradenosti < 0,15: P=<625,05 m2

%‘prirodne povrsine je >60%

pratnost: P+1+Pk
inimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 30% - 40%.

Ukupna BRGP: P= 1037,05 m2

Vertikalni gabarit

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovije ili povuéena etaza bez obzira da |i su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje + 1
etaze.

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorije
- ostave, njegova povrsina ne ulazi u obradun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnigke prostorije one ne ulaze u obratun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti ve@
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d 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
avisii etaza moze biti i Povudena etaza (Ps), maximalna 80% povr$ine etaze ispod.
aznacena spratnost sa Pk, znadi da se moze koristiti i Ps.

P+1+Pk
Otywhal na ravnom lelemu Otzaval na lelenu nagiba do 34
Pe-mar B0% etade spod Pe- max BO% siade spod

da

P ——

-

Visina etaze

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- Za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti veéa od najvecée
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanistigko - tehniékim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinac¢nim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida mozZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 20m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
M2, a za dvojne objekte 600 m2.

U okviru namjene Drugo poljoprivredno zemljiste (PD) van zasticene cijeline - Bafer
zona UNESCO - Planom se omogucuje formiranje parcele za objekat stanovanja i
pripadajuc¢a okuénica (od 1000 m2 do max. 5000m2) kako za potrebe nove gradnje tako i
za potrebe legalizacije neformalnih objekata. Planom se omogucuje formiranje parcele za
pobjekat turizma (od 2500 m2 do max. ©000m2) kako za potrebe nove gradnje tako i za
potrebe legalizacije neformalnih objekata,

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Takode, moguce je udruzivanje parcela istih ili razligitih namjena. U tom slu¢aju
primjenjuje se kumulativni BRGP i moguca je preraspodiela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razligite namjene koje se udruzuju.
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Koordinate predmetne lokacije:

taka | U H
116561448.76 4697819.18
2 ]6561‘45238 4697796.80

3/6561457.38 4697721.92

6561455.24 4697721.69

js%i@éﬁmo.w
16561437.29 4697732.84
| 6561432.32 4697734.08
10|6561427.13 4697733 .85
11]6561422.16 469773228
12|6561416.93 4697731.24
13|6561410.76 4697741.64
14|6561405.43 4697750.64
15/6561393.54 4697773.75
16/6561388.36 4697782.39
17| 6561383.29 4697791 .65
18 6561378.66 4697806.21
19/6561378.74 4697806.55
20|6561395.11 4697807 .45
~ 21/6561406.66 4697808.08

2216561413.89 4697806.48

4

5

6|6561446.21 4697727.66
7'

8

9

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢1.13 stav 1 ta¢ka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sl.list CG*, br.44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

T.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

RSO e o e s - Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2)

i ispod povrSine zemlje i vode (GL 0), koja
predstavija granicu do koje je moguce graditi
objekatte, ¢ine¢i na taj nad&in  zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan ili
viSe objekata. Gradevinska linfja koja je

e SR—— orijentisana prema javnoj povr§ini mora biti
P i prikazana graficki sa numeriékim podacima i
£ 4 opisana u Elaboratu parcelacije.

o T— — PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske

linfe na 3 m od ivice jedinice gradevinskog
zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.
Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko
ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3 m
udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
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postavijati do ivice vlasniéke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata. U
‘lokviru ovako definisane Zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
dnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povr§jha obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene

r inske povr§ine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
eri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnijih ivica parcele.

Pri izraéunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete kojj omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadaju¢om
plaZnom povr§inom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO.
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrucjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja PO spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Gory" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazec¢im Tehnigkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi&kim podru¢jima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omogucditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mresu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91).
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
Vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/1 6) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*“ br. 26/10 i 48/1 5).

[Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/1 4) pri izradi
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ehniéke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
: ‘objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
E:m_ocne prostorije i objekta gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru,

‘ye da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
.

dajlom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE |
Planom se definise obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila: podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrZzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrucgja i
naselja:

* zelene povr§ine namijenjene javnom kori§cenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulitno zelenilo);

* zelene povrSine ogranicenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr§ina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

* zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta,

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane. gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku, Ovo va3i za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

Zelenilo hotela i turisti¢kih naselja treba da bude organizovano tako da gostima omogudi
pasivan odmor, Setnju i moguénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih kategorija,
turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajuéu povrsinu i
kvalitet zelenih povr§ina. Za planiranje turistiékih naselja, pored smjestajnih kapaciteta,
uzimaju se u obzir i prateéi rekreativni sadrZaji, zelenilo i interne komunikacije. Na
urbanistickim parcelama gdje postoji mogucnost formiranja podzemnih etaza, vecih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti
dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveéa i to u nivou kote terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju novih
objekata129/6 | 131/2 KO Kava¢, br.UP/I-05-748/2021-3 od 12.10.2021.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

11.
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Za ruralne sredine $a savremenom gradnjom | objektima koji narusavaju njihov izgled
izraditi planove Sanacije prostora | objekata:
Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima

olumen objekata:
Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo | sadrZaj potrebne dokumentacije, @ za pojedinacén

izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih
uslova”,

hodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjen
uticaja na kulturny bastinu (HIA), za izgradnju novih objekata na lokaciji koju ginj
at.parc.131/2 | 129/6 KO Kavag.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naige na arheoloske
Ostatke, sve radove treba obustaviti | o tome obavjetiti nadlezni organ za zastity

SPomenika kulture, kako bi S€ preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu,

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao

integralnog ijela savremenog, drustvenog, ekonomskog | urbanog razvoja na nagin kojim

S€ postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog Znacaja), i dosljedn
Provode rezim i mjere zastite koji su Propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon

O Zzastiti prirodnog | kultumo-istorijskog podru¢ja Kotora, g takode u skladu sa

dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. | USLOVIZA Lica ﬁANTEﬁEeogggTﬁwEfsﬁ LICA SA INVALIDITETOM
ehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | Upotrebu objekata licima Smanjene
pokretljivosti y skladu sa &lanom 71 Zakona o Planiranju prostora i izgradniji objekata i

a

Pravilnikom o bligim uslovima i naginy Prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

Smanjene pokretliivosti lica sa invaliditetom | ("SI list CG” broj 48/13 i 44/15),

13 USLOVI zA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA B
a parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja Pomocnih objekata
aksimalna spratnost Pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,

jetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), @ maksimalna visina je 3,0 m. Pomoéni objeka

—N€ smije prelaziti predvigene gradevinske linije. Maksimalna Povrsina je do 30,0 m2.

14. | USLOVI ZA OBJEKTE Ko MoGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRAGAJA

~redmetna lokacija se nalazj g podruéju zone 3 - -
Podrugje slobodne gradnje za objekte sa visinom do 51.1 M M.S.L.
Zabranjena izgradnja objekata ¢ija nadmorska visinag prelazi 51,1 MM.S.L

|




Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lany 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
“Sl list RCG” pr 28/93, 27/94.42/94.26!0? i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
la za predmetny lokaciju | Elaborat o rezultatima izvrsenin geoloskih istraZivanja.

Sve proradune seizmicke stabilnosti Zasnovati na posebno izradenim podacima
ikroseizmigke rejonizacije. Podrugje op$tine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vazegih propisa i
ravilnika: Pravilnik o Opterecenju Zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.1 1/87) | Pravilnik 0
ehnickim Normativima zg izgradnju Objekata visokogradnje y seizmickim podru¢jima
‘Sl.list SFRy", br.31/81, 21/88 | 52/90).
@ potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloékog Zavoda o klimatskim |
idrologkim karﬂ_t_g@t_nkm_u Z0ni predmetne lokacije. .

POTREBA IZRADE URBAN €~ 5o
,OTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

h

D - turizam - T4 (etno sela)
kat.parc. 129/6 i 1 31/2 KO KAVAG
Povrsina lokacije cca 4682 m2




a <10% - Drugo poljoprivredno
] emljiste - turizam - T4 (etno sela)
-8 — Naselje (stanovanje)

0,15 - Drugo Poljoprivredno

emljiste - turizam - T4 (etno sela
P=cca 1037 m2

saglasno  Pravilniku O blize
» kao i stepeny motorizacije y

0 m2) 11 parking mjesta

> minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

- Minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

(na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovyi: minimalno 8

adeno sa strukturama ne
h Parametara forme
lkom oblikovanja obj

avnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
opografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi

utohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:
ledinstva, ambijentalizacije

i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna Svojstva podrugja,
kroz upotreby kako autohtonih

Posrednog

onih elemenata tako | Savremenih Materijala,
Cija boja, tekstura i ostala V

izuelna svojstva  afirmisy ambijentaln
valitete planiranog podrugja.

Imajuéi u vidy gore navedeno za

radnje svih arhitektonskih  stj|
klapanju arhitektonskih stilova), dok se Za ruralna naselja utvrdu;
baveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naseljia i to minimum za procelje (“prednja/glayna fasada”) planiranih
bjekata.

e

urbana naselja se uty

rduje moguénos
ova (voditi

ratuna o medusobnom



realizacije definisane ovom  Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciscavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, y
kladu sa datim uslovima:

prilikom izgradnje novih Objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
otrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako S€ za to pojavi
potreba;

prilikom dalie projektantske razrade, posebny paznju obratiti n

rhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i

nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost  postize
ispozicijom objekata u okviry parcele kojom se stvara unutrasnijj
ajednicki prostor, ili zelenilom:
do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
jelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utice na funkcionalnost |
ristup objektu i uz uslov da se indeksi Zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
a urbanistiéku parcely umanje za nedostajudi dio parcele;
gradevinsko konstruktivne sisteme Neophodno je prilagoditi na nacin da
€ mogu projektovati j izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
adnju drveda i vedy pokrivenost kroya zelenim povrSinama, a kro
izradu | reviziju projektne dokumentacije Provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima y planu, kako u pogledu stepena Ozelenjenosti unuta
—_pparcele, tako I dubine supstrata | koris¢enih vrsta za Ozelenjavanje; =
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju i
primjenu niskoenergetskih zgrada, Unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
I pripremu tople vode, Unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravijanje potrosnjom energije glavnih potrosaca s jedno
entralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se y odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradniji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom
a se oko 40% energije trosi y Zgradama, EU je uvela propise kako bi se
siguralo Smanjenje ove potrosnje. Kijugni dokument je Direktiva 0
nergetskim karakteristikama Zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj
Sve drzave EU treba da poboljsaju svoje propise koje se odnose n
grade, primjene minimalne zahtjeve u Pogledu energetske efikasnost
a sve nove objekte/zgrade. kao i za Postojece zgrade &ije Je renoviran;
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010.
., pojacava €nergetske zahtjeve Direktive iz 2002 g. Pri izgradnji novih
bjekata potrebno Je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi |
lternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi racuna o ambijentalnim
i pejzaznim karakteristikama okruZenja budugih objekata. Odrzivoj
potrosniji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, t
Implementacijom mjera  energetske efikasnosti u  sve segment
nergetskog sistema. _
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz nacin za
ovecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za sSmanjenje emisij
asova staklene baste odgovornih  za klimatske promjene. Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Fivotne sredine, ¢e stvoriti




tare kuce godisnje trose 200-300 kWh/m: energile za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kué

oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kucée ili 8 - 1 0
pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energijle — sundevo
zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada Su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori§éenja energije direktnog sunéevog
zraCenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruzenja kako se ne bi
narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterie veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koris¢enje sunéeve energije — za grijanje i
osvjetljiavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata. vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno ie koristiti
irektno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
liedece naéine:

Pasivno: za grijanje i osvijetljenje prostora:

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode: fotonaponske éelij

Za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovaniu i izgradniji objekata voditi racuna o

- Orijentaciji objekta, pri &emu staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti
da se ograniée toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru
i spre¢avaju prodor sunéevih zraka lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se
vr$i redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektrignih roletni i zavijesa koje spreavaju prodor toplote!
unutar prostorija u lietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje

kolektora:

\- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim/

vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereé¢enju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiéajena i opravdana, a za znaéajniju proizvodniju elektriéne
energije pomocéu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara,
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla,

13
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UPRA‘.VA ZAJ/KATASTAR
I DRZA IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-7473/202
Datum: 06.09.202]
KO: KAVAC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom Premijeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

03211, 040111, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKR. 7A URBANIZAM, BR 03-333/21-14123, KOTOR .
za potrebe GRADJIENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOST] 342 - 1ZVOD

Podaci ¢ parcelama

; adi i . Z 2 .
Tt e | i [onm ] R R i
129 6 2 071012013 [GIMOVO Tvade 4 Wase 1243 28]
8 VISE OSNOVA
131 2 2 07102013 [GIMovo sume 3 Klase 3439 275
(- 8 VISE OsNOVA ]
Ukupno 4682 5.

| '8

Podaci ¢ vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2801950238003 BATHO ELIZABETI] JANE Susvojina 172
BOKA VISTA GORNJH KAVAC Tivat
0202954233008 BATHO ROGER WILLIAM Susvojina 12
BOKA VISTA GORNII KAVAC Tivat

Ne postoje teretj j ogranicenja.

Naplata takge Je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1.)ist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI list RCG" pr. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040711 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  06.09,2021 08:46:59
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—e — LEGENDA —

O 5 AVNA GRANICA
— GAANICA OFPSTINE KOTOR
#8898 GRANICA OBUHVATA PUP-a
= GRANICA MORSKOG DOBRA
BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
“——— OBALNA LINIJA
® NaseLn

POVRSINE Z4 TLIRIZAM | VRETE TURISTICKIH OBJEKATA

@ HoTew @ TuRETICKA NASELIR
(@ ODMARALISTA | KAMPOVI (@ EWOSELA @© uGostiTELISTVO
POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
BB FOVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
@ POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
F@&)" DRUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE
5] sume
| ZASTICENA PODRUCIA
BB rovrsing 24 z0ravs Tven zasTiTu
B8 sPoRT | REXREACIA
R GoLr TerEN
- FODRUCIE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
BBBE POVRSINA UNUTRASNIIN MORSKIH VODA
P POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~—— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOW
[ ] OSTALE PRIRDONE POVRSINE
w— PUESACKE POVREINE
S STIENOVITA OBALA
s ‘PLADE
BB POVRSINE 2A OBRADU, SANAGIIL | SKLAIATENJE OTPADA
BBl POVASINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTAUKTURE
B KONCESIONA PODRUIA
!"@)j LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVASINE EKSPLOATACIONIH POLUA
W | B LINUA ODMAKA QD 1000m PO PEPNOFCS
Wl FOSTOUECA FIZIGKA STHUKIURA
smmms CEZURA FLEKSIBILND
— CEZURA STROGO
@ Loxacuaza maakuLTURL

PREKOGRANICNA SARADNJA
= IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODRUCIE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNAGAJ
B STARIGRAD
B CIVILNA ABHITEKTURA
(4 SAKRALNA ARHITEKTLIRA
ha FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI! LOKALITETI NA KOPNU
M ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
© NACIONALNI PARK LOVEEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCIA OD POSEENOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRATENI TURISTICKI PREDJELS
ZONE U RURALNIM PODRUCIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI
MOGUCA ADAPTACIIA DDMAKA ZBOG NASLIJEDUENIH PRAVA
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MOGLIGA ADAFTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

~£— MOGUCA ADAPTAGLIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA iz DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTAGIIA UZ PRIGAITET LEGALIZACIJE | SANACIE

~E MOGUCA ADAPTACLIA Uz PRIORITET LEGALZACLE I SANACIE TE UZ DODATNE MJERE

2 BE2 ADAPTACUE

_1'0" LISLOVI ZA PROSIRENIE ZONE DDMAKA,
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Yo : 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobag 4 e e b

2 e - N ae Kgtar 2
Podrucna jedinica Kotor (nr:‘:{'-.a:pp%'-mﬂ"" e-mail: spomenici@t-com.me

-

:mﬂm[:m oo Rk B g (Vrjednost

.\Jg_jca \Ebl.‘l‘rﬁjﬁ'l'-r'-f-r“‘-k i - .
Br: UP/I-05-748/2021-3 |- 12. oktobar 2021. godine

0325 [ |ly/28 | |
Uprava za zastitu kulturnit-doba postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14123 od
10.09.2021.godine, dostavljenog 23.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
748/2021, za izdavanje misljienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorske uslove za izgradnju novih objekata na
lokaciji koju ¢ini kat.parc.131/2 i 129/6 KO Kavaé u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor,
saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &I. 18§ &I. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju novih objekata na lokaciji koju €ini
kat.parc.131/2 i 129/6 KO Kavaé u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih
cjelina, odnosno postojeéi prostor obradivog zemljista u okviru zastiéene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora. Navedeni studijski pristup
potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke analize
Konzervatorskog projekta:

2. Novu gradnju objekata predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele
| karakteristikama prostora, uz neophodno postovanje propisanih udaljenosti
od susjednih parcela. Potrebno je izbjeéi vizuelno narusavanje prostora,
naro€ito u pogledu njegove visine | maksimalno ga integrisati u odnosu na
okolinu;

3. Predvidjeti postavljanje vise manijih objekata tradicionalnih gabarita, umjesto
jednog objekta koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na u odnosu na
naslijedenu prostornu matricu ruralnih cielina u okviru zastiéene okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora:

4. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
Zasnovane na uskladenosti sa okolnim prostorom i oblikom parcele:

5. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametijivih ekspresivnih oblika.
Formu objekata prilagoditi stambenoj namjeni;

6. U zavr$noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

7. Ocuvati postojeéu topografiju terena;

8. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nadéinom uz
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\95, 5 maksimalno ocuvanje terena i zateéene autohtone vegetacije. Na svim
\% a‘?’tg slobodnim povr$inama predmetne parcele, formirati koncentracije visokog

=

S autohtonog zelenila.

Il

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9

Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 4417, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stay 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
Za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14123 od
10.09.2021.godine, dostavljenog 23.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
748/2021, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
Procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorske uslove za izgradnju novih objekata na
lokaciji koju &ini kat.parc.131/2 | 129/6 KO Kavaé u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor,
"Sl.list Crne Gore" br. 95/20, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu KO Kavag, ispod crkve Sv. Ane i
predstavija integralni dio zasticene okoline Prirodnog | kulturno-istorijskog podruégja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih
dobara na podruéju opstine Kotor Prepoznat kao ,obradivo zemijiste (terasasta imanja,
udoline, vrtaée" - Karta br.15 Grbalj - Identifikacija i valorizacija kulturnog pejzaza. Na
karti br.20 Mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na lokaciji se trebaju
primjeniti Mjera | — autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom
originalnom parcelacijomn.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata. U neposrednoj okolini su u skorije
vrijeme izgradeni objekti raznih volumena i arhitektonskog izraza.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
Su predvidene sliedeée mjere:

"MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih ruralnih clelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama zastite
ili konzervatorskim uslovima;

- OcCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

2
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%, N Ocuvati, obnoviti i revitalizovali autenticne ruralne cjeline sa ansamblima

- Zoms “tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja
' dvorista, vrtova i sl.):

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata;

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima | suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno
mjerilo - volumen objekata;

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina mozZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima c¢e se definisati nivo | sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija
vr$ice se na osnovu konzervatorskih uslova”.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju novih objekata na lokaciji koju Cini kat.parc.131/2 i 129/6 KO Kavac u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podruc¢ju opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje novih objekata na lokaciji koju €ini kat.parc.131/2 i 129/6 KO Kavac u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuc¢i u obzir navedeno, a radi ouvanja i
unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a,
izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno Clanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture | sporta, u roku od 15 dana od dana prijema

istog, a podnosi se preko ove Uprave.
Z}l— y .

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Mderﬁagaréani
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.



“VYODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: S10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: & g4 Kotor: ©7 (=, 324

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-14123 od 21.10.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 5871 od 25.10.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije Za izgradnju novih na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 131/2 129/6 KO Kavaé, u obuhvaty PUP-a
Opstine Kotor (S| Jist CG"-br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNIEKI USLOV/

VODOVOD

3. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih. jedinica, za svaku ledinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjest (kao npr. s_tr-t':jdmjer_r’]. Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa gilavnim-.wgqpmje_rqm.

i~

5. Na prikljuéky, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastity od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACUA
6. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao Séparatni sistem, §to znagi da su sistemi fekalne |
atmosferske kanalizacije Potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljutenje izmedu njih,

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloznika i separatora masti.

Stranicalod 2



“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Inzenjer za mapiranije i Sef sluzbe 2a razvoj, ___VD lzvrinog Direktora

Lo,
aZuriranje GIS-a projektovanje i investicije

,,,,,,,

Q_:\

s

Cavor Teodora, spec.sci.grad.

Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranica 2 od 2
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grad 317

Crna Gora : 0 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnigtva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove | saobraéaj privieda@kotor. me
www kotor. me
UP/I Br: 1606-341/21-2140 Kotor, 22.10.2021.godine

opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13, Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG -opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(»SI. list CG*, broj 95/20), a riesavajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJINO TEHNICKI USLOVI za izrady tehnicke
dokumentacije za izgradnju novih objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 131/2 | 129/6
KO Kava¢ u obuhvaty PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

- Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu:

. Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

- Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicuy, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
Saobracaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu ha rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila:

. Kolske ulaze/izlaze planirati tako da Zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u gemi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

jedinstvenim grafikim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:
- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm):
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
3 ;, Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
N7 poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me
www . kotor.me
Br: 1604-319/21-2139 Kotor, 25.10.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva. komunalne poslove | saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117, Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br, 073/1 0, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/1 7, 080/17, 084/18) i
¢l. 13, Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 129/6 i 131/2 K.O.Kava¢ koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,45 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naginy njihovog ispustana y Javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list

Obrazloienje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijaty zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-2139 od 22.10.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 129/6 i 131/2 K.O. Kavag
sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/] 03-333/21-14123 od 21.10.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu,
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor y roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

alba se podnos; neposredno ili preko 0ovog organa
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Elektropriyreda Crne Gore AD Niksi¢

: Vuka Karadzica 2
= C 81400 Niksi¢
NN ‘Republika Crna Gora
W Elektroprivreda Crne Gore lé[p.,_ug]gl;a% 20,3000
BN fax: 438240 214 260

e-mail; epcg@tcom.me

FC Distribucija
Ivana Milutinoyica

241 235
- tribucija@t-comme
Www.epcg.co.me

3 MINISTARSTVO .onéia‘gqc RAZVOJAIT

_-n/r Ministra-

MINISTARSTVO EKONOMIJE

“n/r Ministra-
MINISTARSTVO FINANSIJA
-n/r Minist ra-
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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA

| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA

Podqorica

Dostavljamo Vam na ocjenu i dalji postupak usaglageni tekst Procedure-Protokola
kojim se regulige postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja

gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

-

distributivnog sisfema ne uCestvuje, nadlezni

- U postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnikih sl

ova, u kome Operator
organ obavezno upuéuje

investitora da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:
* Tehnicka preporuka za prikljugenje potro3a&a na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje); ;
« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaga sfrujnog

opterecenja;
« Tehnicka preporuka TP
EPCG 10/0.4 kv

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
b

- 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadlezni organ za izdavanje
gradevinske dozvole dostavlja Operatoru distributivnog sistema - FC

Distribucija revidovani
priklju¢enje objekta.

Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za

3. Operator distributivnog sistema ~ FC Distribuciid.u skladu sa Zakonom o

energetici izdaje rjesenje o saglasnosti za prikljucenje objekta na svim



N sadrzinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjey,
sa razloga koji ¢e se navesti u riesenju o odbijanju.

4. Ukoliko Operator distributivnog sistema, odnosno FC Distribucija, nade da
postoje fehnicka ograniéenja zbog kojih nije moguce prikijuéenje objekta
investitora na distributivni sistem i u sluéaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog sistema, nije predvidena izgradnja . potrebne
infrastrukture ili je planirana Za kasniji period (¢1.149 Zakona o energetici), u
rieSenfu za izdavanje saglasnosti za prikfjutenje odreduju se Posebni usloyi
koji predvidaju pravo investitora ‘da o svom fro$ku izgradi potrebny
infrastruktury za prikliuCenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti 23
prikljugenje, investitor moze 'zaklju&iti ugovor ‘o priklju€enju, odnosno biti
priklju¢en na distributivni sistem. :

5. Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, prodirenja kapaciteta
postojece TS, izgradnja prikijuénog 10 kV kabla, spoljasnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole '

6. Zakonom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
duzna izdati riesenje za izdavanje saglasnosti za prikijuéenje.

7. NadleZni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duzan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah PO prijemu i bez odlaganja, obzitom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo riesenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

8. Prikljutenje objekta na distributivni sistem moze se izvr&iti tek PO ispunjenju
svih uslova preciziranih pPravosnaznim rjeSenjem o izdavanju riesenja za
izdavanje Saglasnosti za prikljuenje objekta, odnosno po.zakljuéenju ugovora
o prikljucenju.

Obzirom na obavezu Operatora distn’butivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molimo da nas hitno

obavijestite o Vasem stavu po ovom pitanju.

S postovanjem,

DOSTAVIT:
-Naslov

-FC Distribucija
-a/a




PROJEKTNI ZADATAK
STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 131/21129/6 K.O. Kavac,
Opstina Kotor

Investitor:  Roger Batho i Elizabeth Batho

Idejno rjesenje rekonstrukcije treba da je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog
snimka sa katastarskim podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisti¢ko-tehnickih
uslova br.0303/21-14123 od 21.10.2022.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje.

Ovaj projekat treba da obraduje objekat koji se nalaze na kat.par. 131/2 i 129/6 K.O.
Kava¢. Objekat koji obraduje ovaj projekat treba da koristi urbanisticke parametre koji su
namijenjeni kat.par. 131/2 i 129/6 K.O. Kavaé a koja je u vlasni$tvu investitora. Povr§ina
katastarskih parcela iznosi P=4.682m2.

Idejnim rjeSenjem tretirati stambeni objekat.

Objekat treba da se nalazi u centralnom dijelu parcele. Prilaz parceli omoguéiti sa lokalne
saobracajnice koja se nalazi sa juZzne strane.

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Stambeni objekat planirati je na 131/2 i 129/6 K.O. Kavaé koje se naslanja na lokalni
put. Prilazni put je organizovan sa juzne strane.

Teren je u nagibu. Visinska razlika izmedu najvisoéije | najnize kote lokacije iznosi cca
13mnv.

Prilazi objektu kao i ulazi, pjesacki i kolski treba da su organizovani sa juzne strane, sa
pristupnog puta. Prilaz objektu treba da je omoguéen je pjesackom stazom kao i kolskim
pristupom koji vode do pristupnog puta.

Objekat treba da se nalazi u centralnom dijelu parcele. Objekat treba da ima ukupno
2 vidljive nadzemne stambene etaZe. Spratnost objekta treba da je P+1. Ulaz u objekat
treba da je organizovan sa kote ulaznog platoa na nivou prizemlja (etaZa prizemija).

Objekat treba da je propisno udalieni od granica urbanisticke parcele u skladu sa
planskim uslovima.



Arhitektonski program objekta

Spratnost objekta treba da je P+1. Projektovani objekat treba da funkcionie kao
jedinstvena stambena jedinica. Ulaz u objekat treba da je organizovan u prizemlju. Pored
ulaza u prizemlju treba da su organizovane dnevne prostorije, radna soba, kupatilo i ostave.
Na prvom spratu su organizovane tri spavace sobe i tri kupatila. Na lokaciji treba da je
organizovana cistijerna za vodu koja treba da se nalazi ispod terase prizemlja

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehni¢ko — tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata treba da su planirane tako da:

» odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
seizmitkog hazarda

» odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

» obezbjedi konformno koriS¢enje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

» omoguci dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,
omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,
onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omoguci vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata treba da je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova
od giter blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne
tavanice, kose stepeniSne ploCe i grede objekata treba da su armirano — betonski. Zidovi
treba da su debljine 25cm, od bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih
ploCa. Temeljenje treba da je izvr§eno na temeljnoj ploéi debljine d=50cm.

Hidroizolacija treba da se predvida na podovima na tlu, trotoarima neposredno uz
objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija treba da se predvida u okviru
slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova. Zvuéna izolacija treba da se
predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutrasnja vrata treba da se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata)
rade od aluminijskih profila. Vrata i prozori treba da su opremljeni roletnama.

Ograde treba da su uradene od kovanog gvozda.

Fasada treba da je oblozena kamenim plocama a dijelom treba da je obloZena
demitom.

Unutrasnji zidovi treba da se malteriSu u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i
kuhinje koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. Zavr$ena obrada podova
treba da je parket ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi
terasa i hodnika treba da se oblazu protiv kliznom keramikom.



Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

Sa ulazne strane objekata planirati slobodne i prilazne povrine. Prilazne povrsine
predstavljaju kolski prilazi i pjeSacki prilazi. Pje$ackom stazom treba da se stize do platoa sa
kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale povriine treba da su tretirane kao
slobodne, namjenjene zelenilu.
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IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
STAMBENOG OBJEKTA




IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE - SADRZAJ

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 131/21 129/6 K.O. Kavac,
Opstina Kotor

Investitor:  Roger Batho i Elizabeth Batho

REKONSTRUKCIJA - IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ

e TEHNICKI OPIS
e GRAFICKI PRILOZI

- Situacioni prikaz 1: 200
- Osnova prizemlja 1: 50
- Osnova sprata 1 1: 50
- Osnova krova 1: 50
- Presjek 1 -1 1: 50
- JuZna fasada 1: 50
- Isto¢na fasada 1: 50
- Sjeverna fasada 1: 50
- Zapadna fasada 1: 50
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TEHNICKI OPIS
STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 131/21 129/6 K.O. Kavac,
Opstina Kotor

Investitor:  Roger Batho i Elizabeth Batho

Idejno rjeSenje rekonstrukcije je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa
katastarskim podacima, projektnog zadatka investitora i urbanistiCko-tehnickih uslova
br.0303/21-14123 od 21.10.2022.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje.

Ovaj projekat obraduje objekat koji se nalaze na kat.par. 131/2 i 129/6 K.O. Kavac.
Objekat koji obraduje ovaj projekat koristi urbanisticke parametre koji su namijenjeni kat.par.
131/2 i 129/6 K.O. KavaC€ a koja je u vlasnisStvu investitora. PovrSina katastarskih parcela
iznosi P=4.682m2.

Idejnim rjeSenjem tretiran je stambeni objekat.
Objekat se nalazi u centralnom dijelu parcele. Prilaz parceli omoguéen je sa lokalne
saobracajnice koja se nalazi sa juzne strane.
Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Stambeni objekat planiran je na 131/2 i 129/6 K.O. Kavac¢ koje se naslanja na lokalni
put. Prilazni put je organizovan sa juzne strane.

Teren je u nagibu. Visinska razlika izmedu najvisocije | najniZze kote lokacije iznosi cca
13mnv.

Prilazi objektu kao i ulazi, pjeSacki i kolski organizovani su sa sjeverne i juzne strane, sa
pristupnog puta. Prilaz objektu je omogucen je pjeSackom stazom kao i kolskim pristupom
koji vode do pristupnog puta.

Objekat se nalazi u centralnom dijelu parcele. Objekat ima ukupno 2 vidljive
nadzemne stambene etaze. Spratnost objekta je P+1. Ulaz u objekat je organizovan sa kote
ulaznog platoa na nivou prizemlja (etaza prizemlja).

Objekat je propisno udaljeni od granica urbanistiCcke parcele u skladu sa planskim
uslovima.

Da bi se dobilo prihvatljivo funkcionalno rjeSenje doslo je do preraspodjele sadrzaja
unutar lokacije koja obuhvata vise namjena a sto je PUP-om Opstine Kotor dozvoljeno.



Osnovni urbanistic¢ki parametri i uslovi rjeSavanja mirujuéeg saobracaja

Navedeni su podaci za predmetni objekat

Objekat — osnovni podaci

Namjena objekta Stambeni objekat

Spratnost P+1

Broj stanova 1 e Prizemljeisprat1 1
Ukupno: | 1

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA NADZEMNIH ETAZA OBJEKATA

BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE NETO POVRSINE
PRIZEMLIE objekat 104,32 | 127,45m2 85,47m2 | 108,11m2
terase 23,13 22,64m2
SPRAT 1 objekat 104,14 | 127,89m2 81,37m2 | 103,51m2
terase 23,75 22,14m2
BRGP: | 255,34m2 NETO POVRSINE: | 211,62m2

MIRUJUCI SAOBRACAI

Broj parking mjesta e naotvorenom 2PM
e U garaii 0PM
Ukupno: | 2PM

Arhitektonski program objekta

Spratnost objekta je P+1. Projektovani objekat funkcioniSe kao jedinstvena stambena

jedinica. Ulaz u objekat je organizovan u prizemlju. Pored ulaza u prizemlju su organizovane
dnevne prostorije, radna soba, kupatilo i ostave. Na prvom spratu su organizovane tri
spavace sobe i tri kupatila. Neto korisna povrSina kuce iznosi P=211,62m2. Na lokaciji je
organizovana cistijerna za vodu koja se nalazi ispod terase prizemlja

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehni¢ko — tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:

odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuci u vidu rizik

seizmi¢kog hazarda

odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

obezbjedi konformno koriséenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

omoguci dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i

jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,

omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i

neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

omoguci vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
4



okruzenje.

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova od giter
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice,
kose stepenidne ploCe i grede objekata su armirano — betonski. Zidovi su debljine 25cm, od
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih plo€a. Temeljenje je izvrSeno na
temeljnoj plo€i debljine d=50cm.

Hidroizolacija se predvida na podovima na tlu, trotoarima neposredno uz objekat,
terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se predvida u okviru slojeva podova
na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova. Zvuéna izolacija se predvida u okviru slojeva
podova spratova i prizemlja.

Unutradnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) rade od
aluminijskih profila. Vrata i prozori opremljeni su roletnama.

Ograde su uradene od kovanog gvozda.
Fasada je obloZena kamenim plo¢ama a dijelom je obloZzena demitom.

Unutradnji zidovi se malteriSu u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje
koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. ZavrSena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika
se oblazu protiv kliznom keramikom.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

Kao vazno, ovdje se istiCe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i
prilazne povrSine. Prilazne povrSine predstavljaju kolski prilazi i pjeSacki prilazi. PjeSackom
stazom stize se do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale povrSine su
tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.

Projektant
Mr Zeljko Bogdanovic, d.i.a.



REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RJESENJE
Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 131/2i 129/6 K.O. Kavac,
Opstina Kotor

Investitor:  Roger Batho i Elizabeth Batho

PovrSina ukatastarske parcele 4.682m2
Broj objekata 1
Namjena objekata Stanovanje
Spratnost objekata P+1
Ukupno stanova 1

Bruto razvijena gradevinska povrsina nadzemnih etaza

objekata
Objekat 255,34m?2
Ukupno: 255,34m2

Neto povrsina nadzemnih etaza objekata

Objekat 211,62m?2

Ukupno: 211,62m2
Zapremina objekta-nadzemno 880,89m3
Indeks izgradenosti - projekat 0,055 (255,34m2)
Indeks zauzetosti - projekat 0,027 (127,89m2)
Indeks izgradenosti - UTU 0,80/ do0,15 (1037m2)
Indeks zauzetosti - UTU 0,30/ do10% (571m2)

Mirujuci saobracaj

Parking mjesta na otvorenom 2
Parking mjesta u garazama 0
Ukupno: 2




HORIZONTAL AND VERTICAL TEREIN REPRESENTATION
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